LEI COMPLEMENTAR N° DE DE 20

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DE SOLO PARA FINS
URBANOS E RURAIS E CONDOMINIOS HORIZONTAIS NO
MUNICIPIO DE NOVA TRENTO, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

TIAGO DALSASSO, Prefeito Municipal de Nova Trento - SC, no uso de suas atribuigdes legais que lhe sdo
conferidas, faz saber que a Cadmara de Vereadores aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

TiTuLo |

DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

CAPITULO |

DO OBJETO E DO AMBITO DE APLICAGAO DESTA LEI

Art. 12 A presente lei, parte integrante do Plano Diretor Municipal, disciplina os projetos e a execugdo
de loteamento, desmembramento, remembramento, desdobro e condominios horizontais no
Municipio de Nova Trento, sendo elaborada nos termos da Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de
1979, Lei Estadual n? 17.492, de 22 de janeiro de 2018 e demais disposicdes sobre a matéria,
complementadas pelas normas especificas de competéncia do municipio.

Art. 22 As normas de parcelamento do solo e de condominios horizontais previstas nesta lei sdo de
cumprimento obrigatdrio por todos os proprietarios de imdveis, sejam estas pessoas de direito publico
ou de direito privado, sem prejuizo da observéancia a legislagdo vigente que regule a matéria, nos
ambitos federal, estadual ou municipal que com ela sejam compativeis, notadamente a legislagcdo
ambiental, respeitada as competéncias constitucionais de cada ente federativo.

Paragrafo Unico. Os projetos e a execugdo de qualquer condominio horizontal e parcelamento do solo
para fins urbanos e rurais, no ambito do municipio, dependem de aprovacdo pelo Poder Publico.

CAPITULO Il

DOS OBJETIVOS E DEFINIGOES

Art. 32 As normas de parcelamento do solo e de condominios horizontais tém por objetivos:

| - orientar os projetos e a execugdo de qualquer empreendimento que implique parcelamento do solo
para fins urbanos e de condominios horizontais;

Il - prevenir a instalagdo ou expansdo de assentamentos urbanos em areas inadequadas, entendidas
estas como:



a) areas com declividades acentuadas ou de dificil acesso por vias publicas;

b) areas de risco a salde e/ou a seguranca; e

c) dreas de interesse ambiental.

Il - evitar a comercializagdo de lotes e fragdes ideais desprovidos de condi¢bes para o desempenho de
atividades urbanas e rurais;

IV - assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da comunidade; e

V - assegurar a mobilidade urbana através de diretrizes que proporcionem a fruigdo publica e
interligag@es viarias.

Art. 42 As ac¢Bes de parcelamento do solo e de condominios horizontais no territério do municipio
deverdo estar adequadas aos elementos estruturadores do territério, detalhados no Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel de Nova Trento, em especial:

| — as areas verdes e de interesse ambiental;

Il — as caracteristicas geotécnicas e a topografia do terreno;

IIl — as nascentes e cursos d’agua existentes;

IV —a conservagdo das condigdes hidroldgicas originais das bacias e alternativas de amortecimento da
vazdo pluvial; e

V —ao tragado urbanistico proposto para o sistema de circulagdo existente e projetado.

Art. 52 Para efeito de aplicagdo da presente lei, sdo adotadas as seguintes defini¢des:

VI -

VII -

VI -

ABNT: associagdo brasileira de normas técnicas;
alinhamento: linha divisdria legal entre o lote e a via ou logradouro publico;
alvara: documento que autoriza atividades sujeitas a fiscalizagdo da municipalidade;

drea de dominio publico: drea publica ocupada pelas vias de circulagdo, dreas institucionais e
espacos livres, as quais, em nenhum caso, poderdo ter acesso restrito;

drea institucional: dreas destinadas a implantagdo dos equipamentos publicos e comunitarios
de educacdo, cultura, saude, lazer e similares;

dreas verdes: espacgos, publicos ou privados, com predominio de vegetagdo,
preferencialmente nativa, natural ou recuperada, indisponiveis para construcdo de edificagdo
residencial, destinadas aos propdsitos de recreacdo, lazer, melhoria da qualidade ambiental
urbana, protecgdo dos recursos hidricos, manutengdo ou melhoria paisagistica, prote¢do de
bens e manifestagdes culturais, provida de equipamentos de uso coletivo;

area total do parcelamento: area total abrangida pelo loteamento, desmembramento ou
remembramento e desdobro;

area total dos lotes: é a resultante da diferenca entre a drea do parcelamento e a area de



XI -

Xl -

X -

XV -

XV -

XVI -

XVII -

XVIII -

XIX -

XX -

XXI -

XXII -

XX -

XXIV -

XXV -

XXVI -

dominio publico;
arruamento: ato de abrir via ou logradouro destinado a circulagdo ou utilizagdo publica;

auto de infragdo: é o instrumento por meio do qual a autoridade apura a violagdo de
disposicGes da legislacdo;

benfeitoria: obra de infraestrutura ou melhoramento feito em um determinado local;
calgada: parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada a circulagdo
de veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a implantagdo de
mobilidrio, sinalizagdo, vegetacdo e outros fins;

caugdo: depdsito de valores ou bens aceitos para tornar efetiva a responsabilidade de um ato;
condominio horizontal: posse ou direito simultdneo, por duas ou mais pessoas, do lote,
subdividido em unidades auténomas urbanas ou rurais, as quais correspondem fragGes ideais
das dreas de uso comum dos condéminos, admitidas as aberturas de vias de dominio privado

e vedada a de logradouros publicos dentro do seu perimetro;

consulta prévia de viabilidade técnica: documento fornecido pela municipalidade, informando
0s Usos e parametros de construgdo vigentes em determinado imével;

CONSEMA: conselho estadual do meio ambiente;
cota: distancia vertical entre um ponto do terreno e um plano horizontal de referéncia;
curso d’agua: qualquer corrente de agua, canal, rio, riacho, ribeirdo ou cérrego;

declividade: razdo expressa em porcentagem, entre o desnivel e a distancia horizontal entre
dois pontos, sendo um destes o ponto de partida e o outro de chegada;

desdobro: divisdo de lote urbano em parcelas menores, constituindo novos lotes urbanos,
desde que estes possuam infraestrutura minima e frente para uma via ja regularizada;

desmembramento: subdivisdo de uma gleba urbana em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, sem abertura de novas vias ou logradouros
publicos, nem prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes;

diretrizes: conjunto de orientagBes para elaboragdo e implementagdo da politica territorial e
urbanistica municipal, de forma a balizar objetivos, estratégias, metas, planos, programas,
projetos normas e prazos;

embargo: ato administrativo que determina a paralisagdo de uma obra;

equipamentos comunitarios: sdo os equipamentos de uso publico de educagdo, saude,
cultura, esporte, seguranga, lazer e similares, quando pertencentes ao poder publico;

equipamentos urbanos: sdo os equipamentos publicos de abastecimento de agua, servigos de
esgoto, energia elétrica, coleta de dguas pluviais, rede légica, coleta e manejo de residuos

sélidos, gés canalizado, limpeza urbana;

escala: relagdo constante entre as dimensdes do desenho e a do que ele representa;



XXVII -

XXVII -

XXIX -

XXX -

XXXI -

XXXII -

XXX -

XXXIV -

XXXV -

XXXVI -

XXXVII -

XXXVII -

XXXIX -

XL -

XLI -

XL -

XL -

estudo de impacto de vizinhanga — EIV: é o estudo técnico que deve ser executado de forma
a analisar os efeitos de um empreendimento ou atividade a ser implementado ou licenciado,
guanto a qualidade de vida nas dreas em suas proximidades;

faixa ndo edificavel: drea do terreno onde ndo é permitida a construgado;

faixa sanitdria: drea ndo edificavel cujo uso estd vinculado a serviddo administrativa, para
elementos de sistema de saneamento bdsico ou demais equipamentos de servigcos publicos;

faixa de dominio: é a area do terreno destinada ao poder publico para a implantagdo e
protegdo de rodovias, vias urbanas, vias rurais, ferrovias, distribuicdo de energia elétrica e gas
canalizado, bem como seus acessorios;

fracdo ideal: indice da participagdo abstrata e indivisa de cada condémino nas coisas comuns
do condominio horizontal ou edilicio, expresso na forma decimal, ordinéria ou percentual;

gleba: area de terra que n3o foi objeto de parcelamento para fins urbanos;

infraestrutura basica: sistemas de escoamento das aguas pluviais, de esgotamento sanitario e
de abastecimento de &4gua potdvel, contemplando redes adutoras e de distribuigdo,
reservatorios, cisternas, motores, bombas e outros equipamentos, bem como o sistema de
energia elétrica e de iluminagdo publica, e a pavimentagdo, o meio-fio e as calgadas;

infraestrutura complementar: serviddo de servigos, redes de telefonia, de fibra dtica e outras
redes de comunicagdo, rede de gas canalizado e outros elementos ndo classificados como
infraestrutura basica;

loteamento: é a subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificagdo, com a abertura de novas
vias de circulacdo e logradouros publicos, ou prolongamento, modificacdo ou ampliagdo das
vias existentes, dotado de infraestrutura urbano, areas institucionais e areas verdes;

loteamento de uso misto: é o loteamento que se admite diferentes modalidades urbanisticas
em um mesmo projeto ou empreendimento, respeitadas as caracteristicas de cada
modalidade urbanistica individuais, desde que atendido o zoneamento urbanistico municipal;
lote: por¢do de terreno, servido de infraestrutura, com dimensdes que atendam aos
parametros construtivos para a unidade territorial em que se situe e possuam uma frente para

logradouro publico;

nivelamento: nivel sobre o ponto médio da testada do lote fornecido pelo 6rgdo competente
da municipalidade para fins de nivelamento do terreno;

parcelamento clandestino: parcelamento feito sem prévia aprovagdo e autorizagdo;
parcelamento irregular: parcelamento feito em desacordo com o projeto aprovado;

passeio: é a parte da calgada ou pista de rolamento, neste Ultimo caso, separada por pintura
ou elemento fisico separador, livre de interferéncias, destinada a circulagdo exclusiva de
pedestres e, excepcionalmente de ciclistas;

penalidade: conjunto ou sistema de penas impostas pela lei;

perimetro urbano: delimitagdo instituida por lei municipal que demarca a area urbana do



municipio;

XLIV-  pista de rolamento: parte da via publica destinada a circulagdo de veiculos;

XLV - praca de retorno: alargamento nos logradouros sem saida para manobras de veiculos;

XLVI - remembramento: a jungdo de dois ou mais lotes para formarem apenas um imével;

XLVII - retificagdo: toda obra ou servigo que tenha por objetivo alterar, total ou parcialmente, um

tracado ou percurso original;

XLVIII - sarjeta: canais situados junto ao meio-fio e ao longo da via, com a finalidade de coletar e dirigir
0 escoamento superficial para locais apropriados para sua captagao;

XLIX-  talvegue: linha sinuosa, no fundo de um vale, pela qual as dguas correm, e que divide os planos
de duas encostas;

L- testada: € a linha diviséria que separa o logradouro publico do lote; e

LI - vistoria: diligéncia efetuada por profissionais habilitados para verificar determinadas
condigBes das obras.

CAPITULO Il

DAS RESPONSABILIDADES TECNICAS

Art. 62 Para os fins desta Lei, somente profissionais legalmente habilitados poderdo assinar, como
responsaveis técnicos, projetos, memoriais, orgamentos, planilhas de calculo ou quaisquer outros
documentos submetidos a apreciagdo do Poder Executivo.

§ 12 S3o considerados profissionais legalmente habilitados aqueles que estejam inscritos no respectivo
Conselho da classe e que tenham atribui¢8es profissionais para tais atos.

§ 22 A responsabilidade pelos servigos de projetos, célculos, topografia, memoriais e especificagdes
cabe aos seus autores e responsaveis técnicos e, pela execugdo das obras, aos profissionais ou empresas
que as construirem.

Art. 72 Compete ao promotor do loteamento adotar as medidas técnicas necessarias para evitar que a
movimentacdo de terra e os residuos provenientes do loteamento sejam depositados em vias e areas
de uso publico, ou venham danificar as dreas de preservacdo ambiental, durante o periodo de realizagdo
das obras.

CAPITULO IV

DAS NORMAS GERAIS

Art. 82 Serdo condigBes necessarias a aprovacdo de projeto de qualquer parcelamento do solo e
condominio horizontal, a utilizacdo do georreferenciamento em coordenadas planas Universal



Transversa de Mercator — UTM Zona 22S, datum SIRGAS 2000, da area a ser parcelada, e a obediéncia
aos dispostos nesta lei.

Art. 92 Somente sera admitido condominio horizontal e parcelamento do solo para fins urbanos no
perimetro urbano devidamente definido em lei municipal.

Paragrafo Unico. No perimetro rural, s6 sera admitido o parcelamento com a prévia anuéncia da
municipalidade e aprovagdo do INCRA (Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria) e dos
orgdos estadual e federal de controle do meio ambiente, conforme legislagdo federal.

Art. 102. Os parcelamentos e condominios horizontais devem observar os parametros construtivos
minimos conforme zoneamento incidente, previsto na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.

§1° Quando o projeto de condominio horizontal se localizar em mais de uma zona, prevalecera os
parametros construtivos do zoneamento do acesso principal do condominio horizontal.

§22 Quando o projeto de parcelamento se localizar em mais de uma zona, deverdo ser considerados os
pardmetros construtivos de cada zona sobre a area que estiver sobreposta.

Art. 112, A construgdo de mais de uma edificacdo autdnoma dentro de um mesmo lote ndo constitui
desmembramento ou desdobro e estes sé serdo admitidos se resultarem em lotes edificaveis, de acordo
com esta Lei.

Art. 122. Em nenhum caso os arruamentos ou loteamentos poderdo prejudicar o escoamento natural
das aguas nas respectivas bacias hidrogréficas, devendo as obras necessarias serem executadas nas vias
publicas ou em faixas para este fim reservadas.

§12 Os cursos de agua ndo poderdo ser alterados ou tubulados sem prévia autorizacdo do 6rgdo
ambiental competente e anuéncia da municipalidade.

§ 22 Os projetos de loteamento, especialmente aqueles situados a montante de dreas ja urbanizadas,
deverdo incorporar na sua concepgdo a permanéncia das condi¢8es hidroldgicas originais da bacia
através de alternativas de amortecimento da vazdo pluvial, observadas as diretrizes da legislagdo
pertinente.

Art. 132. Nos projetos de parcelamento do solo para fins urbanos que afetem ponto panoramico ou
aspecto paisagistico natural e patrimonios histéricos ou culturais, deverdo ser adotadas medidas
necessarias e convenientes a sua preservagdo, podendo a municipalidade exigir, para aceitagdo do
projeto, a construgdo de mirantes, belvederes, balaustradas e a realizagdo de outra e qualquer obra
necessaria ou a instituicdo de servidao publica.

Art. 142, N3o serd permitido o parcelamento do solo e condominio horizontal:

| - em terrenos alagadicos e/ou sujeitos a inundacdes, antes que sejam tomadas as providéncias
saneadoras e assegurado o escoamento ou a contengdo das dguas e sem prejuizo da necessidade de
elaboragdo dos estudos técnicos de impacto ambiental;



Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica e ao meio ambiente,
sem que se tenham sido previamente descontaminados, atendidas as exigéncias do érgdo ambiental
competente;

Il - em dreas com declividades igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas as
exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em mananciais e areas de captagdo de dgua para abastecimento atual ou futuro;

V - em dreas de preservacdo permanente, salvo em caso de parcelamento de solo por
desmembramento ou desdobro, desde que sejam mantidas as dimensdes e caracteristicas pertinentes
a area a ser preservada, e atendida a legislacdo ambiental vigente;

VI - em terrenos situados em fundos de vale e faixas sanitarias dos corpos de dgua, essenciais para o
equilibrio ambiental, escoamento natural das dguas e abastecimento publico, a critério do municipio e,
quando couber, do érgdo estadual competente;

VIl - em dreas que integrem unidades de conservagdo da natureza incompativeis com esse tipo de
empreendimento;

VIIl - em dreas de paisagem notdveis, ou em dareas onde exista proibicdo em virtude das normas
ambientais, ou de protegdo do patriménio cultural;

IX - em terrenos situados em dreas onde a polui¢do impeca condi¢bes sanitdrias suportaveis;

X - em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos, especialmente das redes publicas
de abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas exigéncias especificas dos
6rgdos competentes; e

Xl - em imoveis dos quais resultem terrenos encravados ou lotes em desacordo com os padrdes
estabelecidos em Lei, salvo se o parcelamento tenha como objetivo especifico o remembramento com
outro imével.

Xl - em imdveis que ndo possuam frente para logradouros publicos oficiais; e

XIIl - em dreas sujeitas a deslizamento de encosta, processo de erosdo linear ou outra situagdo de risco,
antes de tomadas as providéncias para garantir sua estabilidade.

Art. 152, Os projetos de loteamentos e condominios horizontais situados na Zona de Interesse Turistico
Religioso, deverdo ser:

| - apresentados a Prefeitura para que sejam submetidos a apreciagdo por seu érgdo competente, a
quem competird emitir parecer técnico sobre os impactos a preservagdo do patrimoénio cultural ou
natural e sobre as exigéncias especificas para cada caso; e

Il - aprovados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural de Nova Trento, apds
recebimento e apreciagdo do parecer técnico referido no inciso |, que devera ratificar as exigéncias
especificas ao projeto no caso de aprovagao.

Art. 162. Ndo caracteriza loteamento a execugdo de obras de vias publicas de circulagdo efetivada pelo
municipio, seja através de sua abertura, prolongamento, modificagdo ou ampliagdo, de acordo com
planos e prioridades, com vistas a dar continuidade e estruturar sua malha vidria, desde que para uso
publico.



Art. 172. Os lotes produzidos a partir de loteamentos de interesse social ndo poderdo ser objeto de
projetos de remembramento.

Art. 189, Havendo discrepancia entre as dimensdes dos lotes constantes nas matriculas imobilidrias e
na situagdo existente, ou se o registro do imovel for omisso ou impreciso quanto a existéncia de estradas
ou vias sobre os imdveis, o requerente devera providenciar a retificacdo administrativa dos imdveis, que
devera ser apresentada antes da aprovagdo do parcelamento.

Art. 192, No caso de existéncia de edificagdo ndo regularizada sobre a area objeto de parcelamento, o
municipio emitird notificacdo ao proprietario para a sua regularizacdo, constituindo-se, porém, em
processo a parte que ndo impedira a aprovagdo dele.

CAPITULO V

DOS LOTEAMENTOS

Art. 202. Os loteamentos urbanos serdo divididos em trés categorias, obedecida as normas gerais desta
Lei, bem como legislagdo estadual e federal, sendo estas:

| - loteamentos urbanos convencionais;
Il - loteamentos urbanos de interesse social; e

Il - loteamentos empresariais.

Segdo |

Do Loteamento Urbano Convencional

Art. 212, Sdo aqueles cujo parcelamento do solo resulte em terrenos a partir de 300 m? (trezentos
metros quadrados), respeitando as dimensdes minimas da tabela de parametros construtivos.

Art. 229, Fica autorizada a implantagdo de loteamento urbano convencional em todas as zonas da
Macrozona Urbana, desde que atendidas as exigéncias quanto a testa e area minima dos lotes
referentes aos zoneamentos em que o terreno estd inserido e demais observagGes desta lei.

Secdo Il

Do Loteamento Urbano de Interesse Social

Art. 232, Loteamento urbano de interesse social é aquele produzido para atender as familias inscritas
no cadastro social do municipio e com renda mensal a ser definida pelo érgdo responsavel da
administragdo municipal.



Paragrafo Unico. Os lotes minimos para fins de habitagdo de interesse social deverdo ter frente minima
de 10 m (dez metros) e drea minima de 200 m? (duzentos metros quadrados).

Art. 242, Fica autorizada a implantacdo de loteamento urbano de interesse social na Zona Especial de
Interesse Social conforme Cartograma de Zoneamento presente na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.

Art. 252, Fica vedado remembramento ou parcelamento de lotes em loteamentos urbanos de interesse
social.

Pardgrafo Unico. O disposto no caput ndo se aplica quando o empreendedor comprovar que o
remembramento ou parcelamento é para os fins de interesse social, em observancia as exigéncias
apontadas pela legislagdo federal, estadual e municipal.

Art. 26. Todos os loteamentos urbanos de interesse social produzidos pela iniciativa privada terdo,
obrigatoriamente, sua demanda definida pelo municipio através do cadastro publico da Secretaria
Municipal de Habitagdo e/ou Assisténcia Social e deverdo possuir agente financiador.

Segdo Il

Do Loteamento Empresarial

Art. 279, Considera-se loteamento empresarial aquele destinado a absorver atividades comerciais, de
servicos e logistica, preferencialmente de mesmo segmento, complementares e compativeis entre si.

Parégrafo Unico. O lote minimo para loteamentos empresariais é de 450 m? (quatrocentos e cinquenta
metros quadrados) e testada minima de 15 m (quinze metros).

Art. 289. Fica autorizada a implantacdo de loteamento empresarial na Zona de Desenvolvimento
Econdmico, conforme delimitagdo do cartograma de zoneamento urbano, constante na Lei de Uso e
Ocupagdo do Solo.

Art. 292, As vias do loteamento empresarial deverdo ter gabarito na categoria coletora permitindo,
assim, o acesso, manobra e deslocamento de veiculos pesados no interior do loteamento.

Art. 302. Os lotes resultantes de loteamentos empresariais terdo gravados na matricula o uso
empresarial previsto no projeto de loteamento.

CAPITULO VI

DO CONDOMINIO HORIZONTAL



Art. 312. Para os efeitos da presente Lei, condominio horizontal é o empreendimento imobilidrio
localizado na area urbana que apresenta, no minimo, as seguintes caracteristicas:

| - existéncia de uma fragdo ideal de terreno para cada unidade auténoma e de partes comuns; e

Il - cada unidade auténoma registrada por indicagdo numérica, para efeitos de identificagdo ou
discriminagdo, sobre a qual se erguera obrigatoriamente edificagdo correspondente.

§ 12 Fica vedado o parcelamento futuro de parte ou todo do condominio que resulte em nimero de
fragOes ideais superiores ao aprovado no projeto do Condominio e que ndo esteja de acordo com os
parametros construtivos, destinagdo de dreas publicas e demais exigéncias desta lei e da Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo.

§ 29 Excetua-se do previsto no paragrafo primeiro deste artigo os condominios horizontais de casas
geminadas ou em série, desde que a fragdo ideal a ser parcelada, atenda o pardmetro construtivo de
lote minimo e testada do zoneamento incidente.

Art. 322, Todo o condominio horizontal devera satisfazer as exigéncias das leis federais e estaduais e,
ainda, as seguintes:

| —em &reas superiores a 40.000,00 m? (quarenta mil metros quadrados) os projetos devem ter Estudo
de Impacto de Vizinhanga e anuéncia do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural de
Nova Trento;

Il - deverd ser prevista drea interna de no minimo 30% (trinta por cento) da area total do
empreendimento, para a implantacdo das vias de circulagdo interna e dreas de uso comum dos
conddminos, devendo no minimo 10% (dez por cento) desta drea ser drea verde;

Il - os limites externos dos condominios, especialmente os fechamentos frontais confrontantes as vias
publicas, deverdo ser vedados com elementos que garantam a permeabilidade visual, conforme
disposto no Codigo de Obras;

IV - deverdo ser instaladas no alinhamento com o logradouro publico do condominio horizontal as
medi¢des das instalagdes internas que necessitem de leitura ou manuseio publico;

V - as fragBes ideais minimas das unidades auténomas deverdo obedecer ao pardmetro de lote minimo
do zoneamento incidente, previsto na Tabela de Parametros Construtivos da Lei de Uso e Ocupacgdo do
Solo; e

VI - As vias internas de circulagdo deverdo respeitar o artigo 58, incluindo a pista de rolamento e calcada,
devendo atender a acessibilidade conforme as normas técnicas em vigor.

§ 12 Excetua-se do previsto no Inciso V os condominios horizontais urbanos de casas geminadas ou em
série, que deverdo obedecer ao Cédigo de Obras.

§ 22 Em caso de condominio horizontal urbano constituido por até 10 (dez) unidades auténomas de
fragdo ideal serd dispensado os itens Il e VI, devendo a via ter no minimo 5 m (cinco metros) de gabarito,
incluindo faixa direcional e calgada.

§ 32 Serd tolerado a doagdo de drea para equipamentos comunitdrios de uso publico em matricula
diversa, com a mesma area ou maior, em outra localizacdo, ficando sujeita a aprovacdo do 6rgdo
responsavel através de assinatura de Termo de Compromisso.

Art. 332. No caso de condominio horizontal urbano constituido por mais de 10 (dez) auténomas de
fragdo ideal, deverd ser doada ao Municipio drea externa e contigua aos limites do condominio, de no



minimo 5% (dez por cento) da area total do empreendimento para equipamentos comunitarios de uso
publico.

§ 192 A area doada deve ter dimensdes minimas de 01 (um) lote conforme Tabela de Parametros
Construtivos da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.

§ 22 A doacdo deverd ser feita através de escritura publica de doagdo, averbada no Registro de Imoveis,
sem quaisquer dnus ou encargos para o municipio.

§ 32 Serd tolerado a doagdo de drea para equipamentos comunitdrios de uso publico em matricula
diversa, com a mesma drea ou maior, em outra localizagdo, ficando sujeita a aprovagdo do o6rgdo
responsavel através de assinatura de Termo de Compromisso.

Art. 342. O Poder Publico Municipal ndo tera responsabilidade pela manutengdo das areas internas do
condominio horizontal.

Art. 352. E vedada aos condominios horizontais a obstrugdo de vias municipais existentes ou projetadas.

Art. 362. E vedada a construgdo de casas geminadas em condominios horizontais localizados fora do
perimetro urbano.

CAPITULO VII

DAS NORMAS TECNICAS

Segdo |

Das Areas de Uso Publico

Art. 372, Constituem areas de uso publico para fins de parcelamento:
| - dreas destinadas ao sistema vidrio de circulagdo;

Il - dreas institucionais; e

Il - dreas verdes.

Pardgrafo Unico. As dreas de uso publico devem obedecer ao tragado e ao regime urbanistico
estabelecidos nesta Lei e nas diretrizes urbanisticas emitidas pelo municipio, além de ser cedidas ao
municipio, ao qual compete a escolha da conformagdo e localizagdo dessas dreas por instrumento
publico, sem qualquer 6nus, no ato da aprovagdo do parcelamento do solo.

Art. 382. Nos loteamentos é obrigatdria a destinagdo de dreas de uso publico, sendo o percentual
minimo de 35% (trinta e cinco por cento) do total da drea do projeto de loteamento, descontadas as
Areas de Preservacdo Permanente (APP), dos quais serdo destinados:



| - um minimo de 10% (dez por cento) da area total do projeto de loteamento para as dreas verdes
devendo no minimo ter as dimensdes de um lote minimo; e

II- um minimo de 5% (cinco por cento) da area total do projeto de loteamento para as dareas
institucionais destinadas a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, devendo ter area
minima de 600 m? (seiscentos metros quadrados) e testada minima de 24 m (vinte e quatro metros).

Paragrafo Unico. Nos loteamentos empresariais ficam permitidas doa¢des de areas publicas inferiores
as convencionais, em um minimo de 1% (por cento) do imdvel lotedvel, descontadas as Areas de
Preservagdo Permanente (APP), para a instalagdo de equipamentos publicos, e um minimo de 5% (cinco
por cento) para areas verdes e mais as areas necessdrias ao sistema vidrio.

Art. 392. Com relag3o as Areas Verdes, devera ser observado o previsto, referente ao Programa de
Implantacdo e Manutencgdo do Sistema de Areas Verdes Urbanas (SAVU), do Plano Diretor de
Desenvolvimento Sustentavel de Nova Trento.

Art. 409, N&o sera exigida a cessdo de drea verde e de areas de uso publico institucional destinadas a
implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios nos desmembramentos ou desdobros.

Art. 419, As dreas institucionais poderdo ser localizadas em um terreno Unico, respeitando os
pardmetros construtivos e com declividade inferior a 10% (dez por cento).

Paragrafo Unico. Quando comprovada a impossibilidade de lote com declividade inferior a 10% (dez por
cento), o empreendedor deve executar servigos de infraestrutura ou terraplenagem para adequacgéo.

Art. 422, As areas verdes ndo poderdo, em qualquer hipdtese, ter alterados sua destinagdo, fins e
objetivos originalmente estabelecidos.

Art. 432. As dreas verdes poderdo ser instaladas em mais de um lote, desde que respeitadas as
dimensdes minimas.

§ 12 No caso previsto no caput, pelo menos um dos lotes de area verde deve estar localizado junto as
areas destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios.

§ 292 Ndo poderd ser prejudicado o acesso publico as dreas verdes.

Art. 442, As dreas de preservagdo definidas nesta lei, localizadas no interior de glebas que sejam objeto
de parcelamento, deverdo ser convenientemente delimitadas e deverd ser assegurada sua preservagao.

Art. 452, Os lotes reservados para os usos referidos nesta Se¢do ndo poderdo ser caucionados para
cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei, sob pena de sanc¢des cabiveis.

Segdo I

Do Faixas Nado Edificaveis



Art. PG‘-’]. Para os efeitos de—parcelarmento—e—condominios—horizontais—do—sele desta Lei, serdo

consideradas como areas ndo edificdveis:
| — as faixas ao longo das faixas de dominio:

a) faixa paralelas as rodovias, conforme especificacdo-do-drgaoresponsavelnassuasrespectivas-esferas
regulamentacdo especifica; e

b) faixa de alta tensdo, obedecendo aos afastamentos exigidos pelos érgdos competentes pela
transmissdo de energia elétrica, em toda a-érea o territdrio do municipio.

Il — as faixas ao longo

g = & amb at
regulamentada-emlei-especifica das dguas correntes e dormentes, conforme lei aplicavel; e

IIl = as faixas ao longo da infraestrutura de gds canalizado, deverdserrantideafaixande-edificivel
conforme as normas da concessiondria responsavel pelo sistema; e

IV — as faixas sanitdrias.

Art. 472, As faixas ndo edificdveis podem ser utilizadas apenas para ocupagdo de cardter reversivel e
provisério, em conformidade com a Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e a Lei Estadual
n? 17.492, de 22 de janeiro de 2018.

Subsecdo Unica

Da Faixa Sanitdria dos Loteamentos e Condominios Horizontais

Art. 482. Nas quadras onde existir lotes em cota negativa em relagdo a rede coletora, fica obrigatdria a
reserva de faixas sanitdrias para escoamento de aguas pluviais e de rede de esgoto sanitario, destinados
da seguinte forma:

| - nos fundos de lotes; ou

Il - nos talvegues, quando for o caso.

Art. 4992, As faixas sanitarias destinadas a manutengdo de redes coletivas de esgoto sanitdrio e drenagem
pluvial, deverdo ser executadas respeitando os parametros previstos na regulamentagdo do érgdo
responsavel pelo sistema de esgotamento sanitdrio e abastecimento de agua potdvel municipal.

Paragrafo Unico. A faixa sanitaria devera:
| - ter acesso por meio das vias publicas;
Il - ser incorporada ao projeto urbanistico e memorial descritivo; e

Il - ter largura minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) de cada lado, a partir do eixo
da tubulagao.
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Art. 502. Quando em loteamentos, as faixas sanitarias deverdo ser doadas a Municipalidade, perfazendo
a porcentagem de dreas institucionais, ficando ainda, a sua manutengdo sob responsabilidade da
concessionaria dos servigos.

Secdo llI

Das Quadras e Lotes

Art. 512, Para efeito desta Lei, os parametros para o dimensionamento dos lotes na area urbana, sejam
eles de propriedade publica ou privada, deverdo observar o estabelecido na Lei de Uso e Ocupagdo do
Solo.

Paragrafo Unico. Os lotes de esquina terdo sua drea minima e testada acrescidas em 25% (vinte e cinco
por cento) em relagdo ao minimo exigido para a respectiva zona em que se localiza.

Art. 529. As quadras deverdo ter, no maximo, 180 m (cento e oitenta metros) de extensdo, admitido seu
prolongamento nas seguintes situacdes:

| - guando comprovado a necessidade de transpor dreas de protecdo ambiental; e
Il - quando houver a possibilidade de ligagdo a uma via existente.

Paragrafo Unico. O prolongamento maximo da quadra ndo podera ultrapassar a medida de 300 m
(trezentos metros).

Art. 539, N&do serdo aprovados parcelamentos que possuam lotes sem acesso direto por via publica,
ainda que comunicaveis com o sistema de circulacdo por meio de serviddo predial, legalmente
constituidas.

Secdo IV

Da Rede Viaria

Art. 542, Qualquer gleba, objeto de parcelamento para fins urbanos, devera ter acesso por vias publicas,
conectando-a a rede vidria urbana existente e harmonizando-se com a topografia local.

Pardgrafo Unico. Os 6nus das obras necessarias para construgdo ou alargamento das vias de acesso
referidas no caput deste artigo recairdo sobre o interessado, bem como os equipamentos urbanos.

Art. 552, As vias de circulagdo projetadas em qualquer loteamento deverdo:

| - obedecer as diretrizes urbanisticas emitidas pelo municipio e o mapa de hierarquizagdo vidria,
disposto em regulamentagdo especifica; e

Il - garantir a continuidade do tragado das vias existentes nas adjacéncias da gleba, conforme diretrizes
expedidas pelo Poder Publico.



§ 12 A largura da via que constituir prolongamento de outra ja existente, ndo podera ser inferior nem
ter categoria diferente daquela, excetuados os casos em que haja projecdo de ampliagdo pelo sistema
vidrio.

§ 29 Os loteamentos com testada para as rodovias estaduais deverdo ter licenga e acessos previamente
concedidos e aprovados pelo érgdo competente, sob pena de serem indeferidos.

§ 32 As vias somente poderdo terminar nas divisas da gleba loteada, sem praca de retorno, quando
estiverem previstas como parte de sistema vidrio projetado na lei de sistema viario do Municipio,
conforme ilustrado no anexo IlI.

Art. 562, Admite-se a implantacdo de praca de retorno, desde que obedecidas as diretrizes vidrias
emitidas pelo Municipio e o limite maximo de 180 (cento e oitenta) metros de extensdo da via sem
saida, medido a partir via de acesso mais proxima, conforme croqui ilustrativo no anexo IV.

Paragrafo Unico. Os loteamentos realizados em glebas adjacentes a loteamentos com bolsGes de
retorno devem obrigatoriamente realizar a integragdo de suas vias com esses bolsdes, promovendo a
continuidade das vias entre os loteamentos.

Art. 572. Ao expedir as diretrizes, o Poder Publico indicara a sec¢do transversal e outros requisitos para
as vias que, por lei municipal, devam integrar a rede viaria principal da cidade.

Art. 582. Os gabaritos minimos das novas vias, criadas a partir de loteamentos e condominios
horizontais, serdo definidos conforme a tabela a seguir e ilustrado nos croquis do anexo I:

GABARITO DAS VIAS
Velocida | Calcada | Malha Faixa ante Faixa Faixa de
) ) = de iro de . .
de arboriz | ciclovid L . estacionam | Calgada | Gabarito
‘o ) direcio | centr | direg
: maéxima ada ria - ento
Hierar nal 1 al do2
quia largu
I largur
viaria largura | largura | largura ra largura largura
e o o a L largura e e
(km/h) | minima | minim | minim . mini . minima | minima
minim minima (m)
(m) a(m) | a(m) ma (m) (m)
a(m)
(m)
Cor':to 40km/h | 2,50 | 2,50 | 4,00 1(,;))0 4,00 | 2,50(3) 2,50 15,5
Local 30 km/h 2,00 1('15)0 4,00 1(’3)0 4,00 2,50(3) 2,00 12,0
(1) Malha ciclovidria opcional;
(2) Canteiro central opcional; e
(3) Faixa de estacionamento opcional.

Art. 592, O loteador devera propor as vias de acordo com o Mapa de Hierarquia de Vias e exigéncias do
Setor de Planejamento Urbano do Municipio.



Art. 602. Nos cruzamentos das vias publicas, os alinhamentos deverdo ser concordados por um arco de
circulo de 5 (cinco) metros de raio minimo.

Art. 619, Ainfraestrutura para pedestres e ciclistas nas vias de novos loteamentos devera seguir critérios
de dimensionamento, pavimentacdo, inclinagdo para drenagem, iluminagdo dedicada e vegetacdo,
dispostos nesta Lei, legislagdo federal e estadual, NBRs e recomendagBes pertinentes a matéria de
transporte ativo.

Art. 622, Deverdo ser previstos em novos loteamentos pontos com abrigos, para embarque e
desembarque do transporte publico e/ou escolar, bem como baias para parada dos veiculos na via,
seguindo o estabelecido em normas especificas e resolugdes do Conselho Nacional de Transito
(CONTRAN).

Paragrafo Unico. A localizagdo do ponto com o abrigo devera ser indicada pelo setor responsavel,
considerando um raio maximo de 500 m (quinhentos metros) entre eles, garantindo o limite de
caminhabilidade méxima para acesso a essa infraestrutura.

Art. 632, Todas as vias de circulagdo a serem projetadas e construidas devem atender os seguintes
requisitos:

| - a declividade transversal minima serd de 2% (dois por cento) e a maxima permitida sera de 4%
(quatro por cento) e esta devera ser do centro da pista de rolamento para as extremidades e deverdo
ser providas de captagdo de aguas pluviais a cada 30 m (trinta metros);

Il - a declividade longitudinal minima n&do podera ser inferior a 1% (um por cento) e maxima permitida
serd de 20% (vinte por cento), excetuando-se os trechos menores de 100 (cem) metros, onde admite-
se a declividade maxima de 30% (trinta por cento);

Il - nas intersec¢Bes de vias, os perfis devem garantir a continuidade, de forma a evitar quadras
desalinhadas, principalmente nos cruzamentos obliquos; e

IV - as vias de circulagdo poderdo ter arborizagdo em uma das faces, segundo os critérios estabelecidos
na legislagdo ambiental do municipio e nos programas especificos a serem desenvolvidos, além de
observar os seguintes requisitos:

a) a vegetacdo deverad estar disposta na faixa de servico;

b) quando a rede de energia for aérea, a disposi¢do da arborizagdo devera, obrigatoriamente, ser do
lado oposto a rede, sendo o lado opcional quando a rede for subterranea;

c) executar o plantio de vegetagdo arbustiva no lado contrario ao da arborizagdo, sendo este obrigatdrio
ao lado em que houver a rede de energia aérea, sendo o lado opcional quando a rede for subterranea;
e

d) o plantio deverd sempre respeitar as normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Pardgrafo Unico. Em movimentos de terra ocasionados pela implantagdo das vias, ou nas dreas onde
houver necessidade da retirada da cobertura vegetal existente, deverdo ser previstas obras e
tratamentos de superficie para conter a erosdo.

Art. 642. Caso o parcelamento tenha vias de pedestres, os seguintes requisitos deverdo ser atendidos:



| - ser executada cortando transversalmente a quadra;

Il - ter dimensdo minima de 6 m (seis metros) de largura;

Il - preservar uma faixa livre de caminhabilidade com no minimo 2 m (dois metros) de largura;
IV - ter iluminagéo;

V - ter tratamento o paisagistico que permita arborizacdo, conforto térmico e embelezamento urbano;
e

VI - quando possivel, malha ciclovidria interligada a tragados existentes ou propostos.

§ 12 A via de pedestres deverd manter a distancia minima de 50 m (cinquenta metros) de cada
extremidade lateral da quadra de forma a viabilizar fruigdo publica.

§ 22 Quando possivel, a via de pedestre pode ser sobreposta a faixa sanitaria de talvegue, desde que
respeitado os requisitos previstos nesta lei.

§ 32 £ proibido o acesso de veiculos nas vias de pedestres.
§ 42 A via de pedestre incidira na porcentagem da area publica a ser doada.
§ 52 Nenhum lote tera como testada principal as vias de pedestres.

§ 62 Para vias de pedestres com inclinagdo superior a 20% (vinte por cento) devera ser executada em
forma de escadaria, com dimensdo minima de 2,50 m (dois metros e meio) de largura e ter iluminagdo
publica, devendo ser respeitadas as normas no que tange as escadarias, previstas na NBR 9050 da ABNT.

Art. 652. Nos loteamentos, a abertura de qualquer via ou logradouro publico subordinar-se-a ao
estabelecido nesta Lei, dependendo sempre da prévia aprovacgdo pela Prefeitura.

Segdo V

Da Infraestrutura e o Prazo de Implantagdo

Art. 662. Para os efeitos desta lei, a infraestrutura basica para loteamentos e condominios horizontais
sera composta por:

| — vias de circulagdo pavimentadas, obedecendo especificagbes técnicas da pavimentagdo em fungdo
da sua hierarquia;

Il — sistema de escoamento das aguas pluviais, conforme normas especificas vigentes;

Il — rede para o abastecimento de agua potavel em conformidade com as normativas do 6rgdo
responsavel pelo sistema de abastecimento de dgua municipal;

IV — sistema de esgotamento sanitdrio em conformidade com o érgdo responsavel pelo sistema de
esgotamento sanitdrio municipal; e

V —rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagdo publica com luminarias de tecnologia LED ou
superior, conforme normas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e érgdo responsavel
pela rede de energia elétrica.



Art. 672. Na implantagdo e manutengdo das urbanizagdes cabe ao empreendedor:

| — demarcagdo das quadras, lotes, areas de uso publico e limites das Areas de Preservacdo Permanente
(APPs) com marcos de concreto que deverdo ser mantidos pelo empreendedor em perfeitas condigdes;

Il — aterros, arrimos, pontes, pontilhdes, que se fizerem necessarios;

Il — calgadas pavimentadas dentro dos padrdes do municipio, respeitadas ainda as normas de
acessibilidade previstas pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT);

IV — meio-fio de concreto com sarjeta;
V —taludes (quando houver), conforme normas especificas;
VI —arborizacdo das areas verdes;

VIl — recuperagdo da area de preservacdo permanente, ao longo dos corpos d’agua, de acordo com as
diretrizes do érgdo responsavel pelo meio ambiente; e

VIIl - a manutengdo de todas as dreas publicas, de uso comum do imdvel e equipamentos urbanos, até
a publicagdo do decreto de recebimento do loteamento.

Paragrafo Unico. Em casos especiais e nas situagdes em que fique caracterizada a impossibilidade de
cumprimento dos pardmetros estabelecidos no inciso lll, deste artigo, o proprietario responsavel pela
execucdo das calgadas deverd informar a situacdo a municipalidade, que, confirmando a impossibilidade
e apods estudo do caso especifico, fornecera critérios e padrdes proprios para a execugdo das mesmas,
garantindo ao maximo a observancia as normas de acessibilidade universal.

Art. 682. Para os efeitos desta lei, a infraestrutura complementar serd composta por:
| - faixas ndo edificaveis e/ou faixa sanitaria;

Il - redes de telefonia, e outras redes de comunicagédo;

Il - rede de gds canalizado; e

IV - outros elementos ndo contemplados na infraestrutura basica.

Art. 692. Toda infraestrutura executada sob o sistema vidrio devera ser enterrada na profundidade
minima estabelecida pelas normas técnicas vigentes, se estiverem sob a pista de rolamento das vias
publicas, ou a uma profundidade minima de 0,60 m (sessenta centimetros), se estiverem sob as
calgadas.

Art. 702. As obras e servigos de infraestrutura urbana, exigida para loteamento, deverdo ser
previamente aprovadas e executadas de acordo com o seu cronograma fisico, aprovado pelo municipio
e devidamente lavrado em termo de compromisso.

§ 12 O loteador tera o prazo méximo de 4 (quatro) anos, a contar da data de publica¢do do decreto de
aprovagdo do loteamento, para executar as obras e servigos de infraestrutura.

§ 22 Poderdo ser feitas altera¢des na sequéncia de execuc¢do dos servicos e obras mencionados neste
artigo, mediante apresentagdo de cronograma que as justifique, devendo essas serem autorizadas
previamente pelo municipio.



§ 39 Caso as obras ndo sejam realizadas dentro do prazo previsto no cronograma de obras, o municipio
executara judicialmente a garantia dada e realizard as obras faltantes.

§ 42 Concluidas as obras e servigos de infraestrutura do loteamento, o interessado solicitara, aos érgaos
competentes, a vistoria e o respectivo laudo de recebimento do servigo ou obra, o que deverd ser
encaminhado ao Municipio, para liberagdo da caucdo respectiva.

Art. 718, Enquanto o parcelamento de solo estiver em fase de implantagdo da infraestrutura, sera dever
e responsabilidade do loteador a conservagdo de toda a infraestrutura, até o recebimento do
loteamento pela municipalidade.

Segdo VI

Das Disposigdes Gerais

Art. 722. O Poder Publico somente procedera a aprovagdo dos parcelamentos e condominios horizontais
depois de cumpridas, pelos interessados, as seguintes etapas:

| - consulta de viabilidade;
I - diretrizes urbanisticas;
Il - anteprojeto; e

IV - projeto definitivo.

Art. 732. Ndo serdo aprovados novos projetos de parcelamentos do solo e/ou condominios horizontais,
de empreendedor que possuir processo de parcelamento irregular ou clandestino.

Art. 742, A Prefeitura terd o prazo de:
| - 15 (quinze) dias Uteis para responder a consulta de viabilidade;

Il - 15 (quinze) dias Uteis para o fornecimento das diretrizes urbanisticas que deverdo ser incorporadas
ao anteprojeto, apos o recolhimento das taxas devidas;

Il - 45 (quarenta e cinco) dias Uteis para o exame de anteprojeto; e

IV - 30 (trinta) dias Uteis para manifestar-se sobre o projeto definitivo.

Segdo VII

Da Consulta de Viabilidade Técnica

Art. 752, Para obter a consulta de viabilidade, o interessado devera protocolar requerimento, ao poder
executivo municipal, anexando os seguintes documentos:

| - cdpia autenticada do titulo de propriedade do imdvel ou matricula do registro de iméveis;



Il - planta de situagdo do terreno contendo o seu entorno, em duas vias impressas e em arquivo digital,
na escala legivel, indicando:

a) indicagdo do norte magnético e verdadeiro, da drea total do terreno, das suas dimensées e de seus
principais pontos de referéncia, assinalando as areas limitrofes que ja estejam arruadas;

b) arruamentos contiguos a todo o perimetro; e
¢) modalidade de parcelamento do solo pretendida ou se condominio horizontal.

Paragrafo Unico. Ainda que o loteamento ndo ocupe a area total da gleba, esta deve ser representada
na sua totalidade na planta de situagdo do terreno.

Art. 762. Compete ao Poder Executivo municipal:

| - expedir a resposta a consulta, com a informacdo da viabilidade de se parcelar a gleba;
Il - informar:

a) ozoneamento no qual a gleba estd inserida;

b) as modalidades de parcelamento do solo permitidas, com as respectivas porcentagens de doagdo de
drea publica e restrigdes ocupacionais estabelecidas na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo;

c) drea e testada minima para os lotes; e
d) as dimens&es minimas para sistema viario.

Il - apresentar a relagdo de outros érgdos publicos que deverdo ser ouvidos antes da expedi¢do das
diretrizes.

Segdo VIII

Das Diretrizes Urbanisticas

Art. 772, Apds o recebimento da consulta de viabilidade, o interessado em promover loteamento ou
condominio devera requerer do Poder Executivo Municipal a expedicdo de diretrizes urbanisticas,
apresentando, para este fim, requerimento de estudo preliminar.

§ 12 O requerimento de estudo preliminar deve ser entregue acompanhado de trés vias da planta do
imovel e outros documentos, conforme discriminagdo a ser definida pelo poder executivo municipal,
devendo ser apresentados, anexos ao requerimento, os documentos necessarios expedidos pelos
6rgdos nomeados na consulta de viabilidade.

§ 22 As vias da planta do imdvel acima mencionadas deverdo ser elaboradas conforme modelo a ser
disponibilizado pelo poder publico e coordenadas planas UTM, zona 22S, datum SIRGAS 2000,-contando
com a indicagdo de:

| —delimitagdo exata do imdvel, confrontantes, norte magnético e verdadeiro;
Il — benfeitorias existentes;
|1l — existéncia e distancia das nascentes e corpos d'agua;

|V — areas de preservagdo permanente;



V —sentido de escoamento das aguas pluviais;

VI —curvas de nivel equidistantes de um metro e indicagdo dos talvegues;
VII - dreas com declividade superior a 30% (trinta por cento);

VIII - delimitagdo da area a ser urbanizada dentro do imével;

IX - eixos do sistema viario preliminar; e

X - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV para loteamentos ou condominios horizontais com mais 100
(cem) lotes ou fragGes ideais.

§ 32 Sempre que se fizer necessario, sera exigida a extensdo do levantamento altimétrico ao longo de
uma ou mais divisas da area a ser urbanizada, até o talvegue ou divisor de dgua mais préximo.

§ 42 Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo proprietario, ou seu representante
legal, e por profissional legalmente habilitado para o projeto, com as respectivas anota¢les de
responsabilidades técnicas (ARTs) o respectivo documento de responsabilidade técnica para cada etapa
do projeto.

Art. 782. Na elaboragdo das diretrizes urbanisticas, o 6rgdo municipal competente do Poder Executivo
tragara na planta da gleba a ser loteada os seguintes elementos:

| - as faixas sanitarias de terrenos necessarias ao escoamento das aguas pluviais e as faixas ndo
edificdveis, destinadas a protecdo dos equipamentos do sistema vidrio, de saneamento e energia;

Il - as ruas e estradas existentes ou projetadas que compdem o tragado bésico do sistema viario principal
da cidade e do municipio;

Il - as diretrizes, dimensdes e hierarquizagdo das vias de circulagdo e outras exigéncias a acessibilidade
e mobilidade urbana pertinentes ao projeto;

IV - a especificagdo do zoneamento incidente, de acordo com o cartograma de zoneamento da Lei de
Uso e Ocupagdo do Solo;

V - as dimens&es minimas e indices urbanisticos dos lotes ou fragSes ideais pertencentes a area;
VI - a delimitacdo dos terrenos destinados as dreas institucionais e dreas verdes;
VIl - a relagdo da infraestrutura a ser projetada e executada pelo interessado; e

VIIl - a localizagdo das dreas com restricdes conforme cartograma de zoneamento da Lei de Uso e
Ocupagdo do Solo, quando for o caso.

Art. 792. As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 6 (seis) meses, a partir de sua
expedicdo, podendo ser revalidadas, sem 6nus para o solicitante, até o prazo de 1 (um) ano.

Pardgrafo Unico. Nos casos em que se apresentem problemas urbanisticos que necessitem de maior
detalhamento, o Poder Publico Municipal poderd pedir prorrogacdo do prazo para expedicdo de
diretrizes.

Art. 802. As diretrizes urbanisticas basicas expedidas ndo implicam na aprovagdo do projeto de
loteamento ou condominio horizontal pelo Poder Executivo Municipal.



Secdo IX

Do Anteprojeto

Art. 812, Apds a emissdo das diretrizes urbanisticas, o interessado apresentara anteprojeto do
loteamento ou condominio horizontal impresso em 3 (trés) vias e em meio digital, conforme modelo a
ser disponibilizado pelo Poder Publico, contendo:

| — o tragado das ruas com suas dimensdes e hierarquia;

Il — a divisdo da area em quadras e destas em lotes ou fragBes ideais com as respectivas dimensdes e
numeracgao;

IIl —a delimitagdo e indicagdo das dreas institucionais e areas verdes a serem doadas ao Poder Executivo
Municipal; e

IV — quadro estatistico de areas.

Paragrafo Unico. Além do anteprojeto, o interessado devera apresentar:

| — o registro imobiliario da gleba atualizado; e

Il — o respectivo documento de responsabilidade técnica emitido por profissional legalmente habilitado
para o projeto.

Art. 822. A aprovagdo prévia do anteprojeto terd validade de 360 (trezentos e sessenta) dias, podendo
ser prorrogado por igual periodo desde que justificado tecnicamente e solicitado pelo requerente até
15 (quinze) dias antes do vencimento.

Segdo X

Do Projeto Definitivo de Loteamento ou Condominio Horizontal

Art. 832, Aprovado o anteprojeto, o requerente apresentard projeto definitivo, em 3 (trés) vias
impressas e em formato digital.

Paragrafo Unico. Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada como
atual ndo tem mais correspondéncia com os registros e averbac¢des cartorarias do tempo da sua
apresentacdo, além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas nulas tanto as diretrizes
expedidas anteriormente quanto as aprovagdes subsequentes.

Art. 842, Os documentos do Projeto Definitivo deverdo conter:

| — planta georreferenciada em coordenadas UTM (Universal Transversa de Mercator), zona 22S, datum
SIRGAS 2000, em escala legivel, e 3 (trés) vias assinadas pelo proprietdrio ou representante legal e
profissional habilitado com cadastro na Prefeitura Municipal, contendo:



a) curvas de nivel equidistantes de 1 (um) metro e indicacdo dos talvegues;

b) orientagdo do norte magnético e verdadeiro, com as coordenadas geograficas oficiais;

c) asubdivisdo das quadras em lotes ou fracdes ideais, com as respectivas dimensdes e numeragdo;
d) sistema viario existente e proposto com respectiva dimensdo e hierarquia;

e) as dimensd@es lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e
angulos centrais das vias e seus cruzamentos;

f) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e pragas;

g) a indicacdo de marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas de vias
projetadas;

h) aindicagdo de marcos de delimitagdo das areas de preservacdo e ndo edificaveis;
i) aindicagdo em planta e perfil de todas as linhas de escoamento das dguas pluviais; e
j) aindicages das restricdes especiais que, eventualmente, gravem os lotes ou edificagdes.

Il — projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com dimensdes angulares e lineares dos
tragados, perfis longitudinais e transversais, detalhe dos meios-fios, sarjetas e rampas de acesso ao
passeio, projeto de pavimentagdo, obedecidas as normas técnicas da ABNT e os padr&es estabelecidos
pelo Poder Publico;

IIl — plantas das obras de infraestrutura basica, que deverdo ser previamente aprovadas pelos 6rgdos
competentes, contendo:

a) projeto completo de rede de distribuicdo de dgua potavel, indicando a fonte de abastecimento, o
sistema de tratamento, o diametro das canalizagdes e a especificagdo dos materiais empregados,
aprovado pela empresa prestadora do servigo;

b) projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagdo publica, aprovado pela empresa
prestadora do servico;

c) projeto completo do sistema de drenagem, detalhado e dimensionado, do sistema de captagdo e
escoamento de aguas pluviais e seus equipamentos, indicando a declividade de coletores, as bocas-de-
lobo e os dissipadores de energia nas margens dos cursos d’agua e das obras complementares
necessarias dentro dos padrdes da Prefeitura Municipal de Nova Trento;

d) projeto da rede de esgotamento sanitario, aprovado pela empresa prestadora do servigo; e

e) projetos de arborizagdo dos espagos e das vias publicas, das dreas de protecdo dos terrenos sujeitos
a erosdo, bem como de manejo da cobertura vegetal para execugdo das obras e servigos, procurando
preservar o maior numero de espécies, obedecidas as normas estabelecidas na legislagdo municipal de
meio ambiente e legislagdo complementar.

IV — cronograma fisico-financeiro, devendo ter o prazo maximo de 4 (quatro) anos para a execugdo das
obras.

Art. 852. O memorial descritivo deverd conter:
| — descrigdo sucinta do loteamento com suas caracteristicas;

Il — condig&es urbanisticas do loteamento ou condominio horizontal e as limitagGes que incidirem sobre
os lotes e as construgdes, além das ja constantes nas normas do planejamento municipal;



Il = enumeragdo e descricdo das dreas livres e daquelas destinadas a equipamentos urbanos e
comunitarios, com suas respectivas porcentagens, que passardo ao dominio publico no ato de registro
do loteamento;

IV — indicagdo dos equipamentos urbanos e comunitdrios ja existentes no loteamento ou condominio
horizontal e nas suas adjacéncias;

V — denominagdo do loteamento ou condominio horizontal;

VI—limites e confrontagdes, drea total do loteamento ou condominio e area total dos lotes e do dominio
publico;

VIl — especificagdo das quadras e lotes;

VIIl — discriminagdo dos lotes a serem caucionados, a escolha da Prefeitura, de acordo com o valor de
cada servigo ou obra publica de infraestrutura da presente lei; e

IX —descrigdo do sistema viario, constando identificagdo das vias (nome ou nimero), largura da pista de
rolamento, largura do passeio, declividade maxima e tipo de revestimento.

Paragrafo Unico. A denominacgdo e o emplacamento dos logradouros publicos sdo atribui¢es privativas
da municipalidade.

Segdo XI

Do Projeto de Desmembramento, Remembramento e Desdobro

Art. 862. Para a aprovagdo de projeto de desmembramento, remembramento ou desdobro, o
interessado apresentara requerimento a municipalidade, acompanhado de certiddo atualizada da
matricula do imével, expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis competente, ressalvado o disposto
no artigo 18, pardgrafo 42, da Lei n? 6.766/79, contendo:

| — projetos de desmembramento, remembramento ou desdobro, em 3 (trés) vias impressas, e em meio
digital georreferenciado em coordenadas planas UTM (Universal Transversa de Mercator), zona 225,
datum SIRGAS 2000, devidamente assinadas pelo proprietdrio e pelo responsdvel técnico, com
indicagdo dos rumos e distancias das divisas, drea resultante, delimitagdo dos lotes e dimensdes
angulares e lineares;

Il —a indicagdo das vias limitrofes existentes;

IIl — a indicagdo da divisdo ou agrupamento de lotes pretendidos, com indicagdo das areas e testadas,
de acordo com os parametros construtivos, conforme Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, vélidas para a(s)
zona(s) onde o imovel estd inserido;

IV — certiddo negativa de débitos municipais;

V — consulta prévia de viabilidade expedida pelo Poder Publico Municipal;
VI —documento de responsabilidade técnica do profissional; e

VIl - licenga ambiental, quando necessario.

Paragrafo Unico. Havendo discrepancia entre as dimensdes do lote constantes na matricula imobilidria
e na situagdo existente, ou se o registro do imével for omisso ou impreciso quanto a existéncia de
estradas ou vias sobre o imdvel, o requerente deverad providenciar a retificagdo administrativa do



imovel, que deverd ser apresentada antes da aprovagdo do desmembramento, desdobro e
remembramento.

Art. 872. A aprovacdo do projeto de desmembramento e desdobro sé sera permitida quando:

| — os lotes desmembrados ou desdobrados tiverem as dimensdes minimas previstas na presente Lei e
conforme a Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo; e

Il — a parte restante do terreno, ainda que edificada, constituir lote independente com as dimensdes
minimas previstas nesta Lei e conforme a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo.

Art. 882. A aprovagdo do projeto de remembramento so serd permitida quando os imdveis pertencerem
ao mesmo proprietdrio, comprovado através de matriculas registradas no Cartério de Registro de
Imoveis.

Art. 892. Quando do desmembramento rural, este devera obrigatoriamente respeitar o modulo rural
minimo, previsto em norma federal.

Art. 902, Serd tolerado o desmembramento ou desdobro de até 1 (um) lote de fundos com frente
minima de 3 (trés) metros para a via publica.

§ 12 Somente sera permitido o parcelamento descrito neste artigo, desde que ambas as areas possuam
area minima conforme a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.

§ 22 A testada minima da parte restante do terreno devera possuir testada minima conforme Lei de Uso
e Ocupagdo do Solo.

§ 32 A parcela de drea correspondente a testada minima de 3 (trés) metros sera parte integrante do
novo lote desmembrado ou desdobrado e sera considerado como acesso particular, sendo vedado a
sua transformagdo em via publica.

Subsec¢do Unica

Da Aprovacdo e Registro dos Projetos

Art. 912, De posse da documentagdo exigida no projeto definitivo, o Poder Executivo Municipal tera o
prazo de 30 (trinta) dias Uteis para se pronunciar sobre a aprovagdo ou sobre possiveis insuficiéncias do
projeto a serem supridas pelo interessado, descontados os dias gastos para complemento de
informacdo externa ou corre¢do de dados.

§ 12 O Poder Publico, apds andlise pelos 6rgdos competentes, baixara decreto de aprovagdo do
loteamento e expedird alvara de licenga para execugdo de servigos e obras de infraestrutura urbana
exigidos.

§ 22 No decreto de aprovagdo de loteamento ou do condominio deverdo constar as condigdes em que
o loteamento ou do condominio foi autorizado e as obras a serem realizadas, o prazo e cronograma de
execuc¢do, bem como a indicagdo das dreas que passardo a integrar o dominio do municipio no ato de
seu registro.



Art. 922, Os dados fornecidos em plantas, memoriais, certid@es, escrituras e demais documentos
apresentados pelo loteador sdo aceitos como verdadeiros, ndo cabendo ao Poder Executivo municipal
qualquer 6nus que possa recair sobre atos firmados com base nesses documentos apresentados.

Art. 932, No ato de recebimento do respectivo alvard e da coépia do projeto aprovado pela
municipalidade, o interessado assinard um termo de compromisso no qual se obrigaréd a:

| — executar as obras de infraestrutura referidas no artigo 40 desta lei, conforme cronograma,
observando o prazo maximo disposto nesta lei;

|l —executar as obras de consolidagdo e arrimo para a boa conservagdo das vias de circulagdo, pontilhdes
e bueiros necessarios, sempre que as obras mencionadas forem consideradas indispensdveis a vista das
condigGes vidrias, de seguranga e sanitarias do terreno a arruar;

|1l — facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura durante a execugdo das obras e servigos;

IV —ndo efetuar venda de lotes antes do registro e da assinatura da caugdo, para garantia da execugdo
das obras;

V —ndo outorgar qualquer escritura de venda de lotes antes de concluidas as obras previstas nos incisos
| e Il deste artigo e de cumpridas as demais obrigagOes exigidas por esta lei ou assumidas no termo de
compromisso; e

VI — preservar as Areas de Preservagio Permanente — APP existentes, sob pena de responsabilidade
civil, administrativa e criminal cabivel.

§ 19 As obras que constam no presente artigo deverdo ser previamente aprovadas pelos érgdos
competentes.

§ 29 No termo de compromisso deverdo constar especificamente as obras e servigos que o loteador é
obrigado a executar e o cronograma de execugdo.

Art. 942, Apds a aprovagdo do projeto definitivo, o loteador deverd submeter o loteamento ou
condominio, ao Cartdrio de Registro de Imdveis observando os prazos e requisitos estabelecidos na Lei
de Registros Publicos ou incorporagdo imobiliaria, bem como as normas da corregedoria do Tribunal de
Justica de Santa Catarina — TJSC.

Segdo XIl

Das Garantias

Art. 952, Para fins de execugdo das obras e servigos de infraestrutura basica exigidas para o loteamento,
antes de sua aprovagdo, ficard caucionado um percentual da drea total dos lotes produzidos, cujo valor
corresponderd ao custo dos servicos e obras a serem realizados, calculados pelo empreendedor e
passivel de verificagdo pelo setor responsavel do municipio.

§ 19 A caucdo deverd ser no valor correspondente a 120% (cento e vinte por cento) do valor
determinado para a execugdo das obras e dos servicos de infraestrutura urbana exigidos.



§ 29 O valor dos lotes serd calculado, para efeito deste artigo, pelo preco da area sem considerar as
benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§ 32 A caugdo serd formalizada por escritura publica no Cartério de Registro Imobilidrio competente, no
ato do registro do loteamento, ficando as taxas sob as expensas do loteador.

§ 49 Ndo serdo aceitas como caucdo pelo Poder Executivo Municipal as areas cuja declividade seja igual
ou superior a 30% (trinta por cento), aquelas declaradas de preservacdo permanente e/ou inundaveis,
as areas institucionais ou dreas verdes a serem doadas ao municipio.

Art. 962. Somente apds a conclusdo da totalidade dos servigos o poder executivo municipal poderd
liberar as garantias estabelecidas.

Pardgrafo Unico. Admite-se a liberagdo parcial, no caso de loteamento a ser executado por setores,
somente quando o setor tiver a totalidade dos servigos executados apds a sua aceitagdo pelo poder
publico.

Art. 972. O poder executivo municipal fard intervencdo no loteamento, sempre que constatar
paralisagdo das obras pelo prazo de 120 (cento e vinte) dias corridos.

§ 12 A titulo de aplicagdo do disposto no caput deste artigo, o poder executivo municipal notificara o
loteador, dando-lhe o prazo maximo de 30 (trinta) dias para retomar as obras, sob pena de intervengdo
do proéprio Poder Publico.

§ 29 Verificada a paralisagdo, conforme os termos do caput deste artigo, cumpre ao setor competente
atestar, por laudo técnico, o mau desempenho do loteador, solicitando ao superior imediato que sejam
dados os encaminhamentos legais visando a intervencgdo.

§ 32 Decorridos 180 (cento e oitenta) dias sob intervengdo sem que tenha sido constatada a
possibilidade de o loteador retomar a plena execugdo do loteamento, o Poder Publico, mediante
licitagdo, concluira as obras faltantes e executara, na forma da lei, as garantias obtidas na constituicdo
da caugdo, ndo isentando o loteador de responder por gastos realizados a mais.

CAPITULO VIII

DA FISCALIZAGAO, ENTREGA DOS LOTEAMENTOS, DESMEMBRAMENTOS, REMEMBRAMENTOS E
CONDOMINIOS HORIZONTAIS

Art. 982. A fiscalizagdo dos parcelamentos e condominios horizontais sera exercida em todas as etapas,
desde as discriminagGes dos servigos de ordem técnica, até as fases de execugdo e entrega das obras
de infraestrutura.

§ 19 Todas as solicitagdes da fiscalizacdo deverdo ser atendidas, sob pena de embargo da obra ou
servigo, sem prejuizo de outras sang¢des legais cabiveis.

§ 22 A construgdo de equipamentos que ndo estiverem em conformidade com o projeto aprovado
acarretara o embargo do parcelamento e condominios horizontais, cujas obras poderdo continuar apds
a demoligdo e remogdo de tudo que tiver sido executado irregularmente.

§ 32 O descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo no prazo prescrito implicara a
aplicagdo de multa e interrupgdo da obra ou servigo, nos termos desta Lei.



§ 42 Os funcionarios investidos na fungdo fiscalizadora ou de aprovacdo poderdo, observadas as
formalidades legais, inspecionar bens ou documentos, desde que se relacionem ao projeto ou a obra
fiscalizada.

Art. 999, Na fase de execugdo das obras de infraestrutura, o setor responsédvel da Prefeitura realizard
vistoria em qualquer etapa, relatando o seu estagio em laudo que deverd ser juntado ao respectivo
processo de aprovagdo e aceitagdo do parcelamento.

Paragrafo Unico. O projeto aprovado deverd ser executado no prazo constante do cronograma de
execucdo, sob pena de caducidade da aprovagéo.

Art. 1009, Realizados os servigos de infraestrutura previstos nesta Lei, o loteador requererd a sua
aprovacgdo e aceitagdo com a entrega das vias e logradouros ao uso publico.

§ 12 E permitida a entrega parcial do loteamento, na medida em que os servicos forem executados na
extensdo dos respectivos logradouros e vias publicas.

§ 22 No caso de entrega parcial, o loteador se compromete a permanecer responsavel pela conservagdo
dos servigos e das obras de infraestrutura até a entrega e aceitagdo definitiva e global do loteamento.

Art. 1012. A entrega das vias e logradouros ao uso publico sera feita, sem qualquer 6nus para a
municipalidade, apds vistoria que os declare de acordo com o disposto nesta Lei e em legislagdo
pertinente a matéria.

Art. 1022. Para os efeitos da presente Lei, os parcelamentos do solo deverdo obedecer as normas
referentes a registros, contratos, disposi¢cdes penais e gerais da Lei Federal 6.766/79, respectivamente
os capitulos VI, VII, VIl e IX.

Art. 1032, E proibido divulgar, vender, prometer ou reservar lotes para fins urbanos antes da aprovagdo
do parcelamento na Prefeitura e registro no Cartério de Registro de Imdveis.

Segdo |

Da Modificagdo de Projetos

Art. 1042. Qualquer modificagdo no projeto ou na execugdo devera ser submetida a aprovagdo do poder
publico, a pedido do interessado e acompanhada dos seguintes documentos:

| — requerimento solicitando a modificacdo;
Il = memorial descritivo da modificagdo; e
11l — 3 (trés) vias do projeto de modificagdo.

Pardgrafo Unico. Nos casos de modificagdo no projeto ou na execugdo serd cancelado o registro original
de aprovacdo e sera aberto um novo registro.



Segdo Il

Da Aceitagdo

Art. 1052. Apds a conclusdo das obras de infraestrutura urbana determinadas no ato de aprovagdo do
loteamento, o poder executivo municipal expedira termo de recebimento, oficializando as vias e sua
hierarquia.

Paragrafo Unico. O Termo de Recebimento podera ser revogado em caso de ordem judicial ou processo
administrativo, caso sejam comprovadas irregularidades que venham a trazer prejuizo aos cofres
publicos.

Art. 1062. O recebimento poderd, a critério do poder executivo municipal, ser feito em etapas, desde
que em cada uma destas a totalidade das obras esteja concluida.

Art. 1079. Para efeito desta Lei, ap6s a expedicdo do termo de recebimento e o registro do
parcelamento, o poder executivo municipal procedera a individualizagdo do Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU) com base na certiddo do Cartério de Registro de Imdveis, devendo ser langadas as demais
taxas de servigos publicos.

Art. 1082, Para obtengdo da aceitacdo do loteamento, o interessado, mediante requerimento préprio,
devera solicitar ao poder executivo municipal que seja realizada a vistoria final, juntando os seguintes
documentos:

| — escritura publica de transferéncia da rede de abastecimento de dgua potével e da rede de esgotos
sanitdrios, devidamente registrada no Cartorio de Titulos e Documentos;

Il —laudo técnico de aceitagdo da pavimentagdo emitido pelo érgdo técnico responsavel pela fiscalizagdo
do servigo;

11l = comprovante de registro do loteamento;

IV — carta de aceitagdo da rede de energia elétrica e do sistema de iluminagdo publica, emitida pela
concessiondria deste servigo publico ou documento equivalente;

V — guia comprovando o recolhimento de importancia relativa a aquisicdo de mudas de arvores e dos
custos referentes ao plantio, ou documento atestando estarem estas devidamente plantadas e sadias;

VI — certiddo declaratdria de atendimento as exigéncias dos 6rgdos ambientais; e

VIl — demais documentos exigiveis por decorréncia de obras e servigos especiais.

Art. 1099, Constatada a regularidade da documentagdo e das obras pela vistoria final, o Poder Publico,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias, emitird termo de verificagdo da execucdo, liberard as dreas
caucionadas, e emitird documento que ateste a conclusdo das obras constantes no projeto definitivo.



Art. 1102. Caso as obras ndo tenham sido realizadas no prazo de 4 (quatro) anos a contar da data de
aprovagdo do loteamento, a municipalidade as executard e promoverd agdo competente para adjudicar
a0 seu patrimonio as dreas caucionadas.

Paragrafo Unico. Essas areas se constituirdo em bens dominiais do municipio, que podera usa-las
livremente nos casos e na forma que a lei prescrever.

Art. 1119, Passardo a integrar o dominio do municipio, a partir da data de registro do parcelamento do
solo no cartério de registro de imdveis, as vias e outros equipamentos publicos urbanos e comunitdrios
constantes no projeto e no memorial descritivo.

Paragrafo Unico. A partir da aprovagdo do parcelamento do solo, as areas referidas no caput deste artigo
ndo poderdo ter sua destinagdo alterada pelo loteador, nem pelo Poder Executivo Municipal, salvo nas
hipoteses de caducidade do ato de aprovagdo, cancelamento do registro ou alteragdo do parcelamento
registrado, nos termos dos artigos 18, 23 e 28 da Lei Federal n2 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

CAPITULO IX

DAS INFRAGOES E SANCOES

Art. 11292, A infragdo a qualquer dispositivo desta Lei acarretard, sem prejuizo das medidas de natureza
civil, administrativa e penal previstas na legislagdo, na Lei Federal n2 6.766/79 ou outras que a venham
a complementar ou substituir, a aplicagdo das seguintes sangdes:

| —embargo, que determina a paralisagdo imediata de uma obra de parcelamento;

Il —interdigdo, que determina a proibigdo do uso e da ocupacgdo de parte ou da totalidade da 4rea objeto
do parcelamento, quando for constatada a irreversibilidade iminente da ocupagdo;

IIl — multa, na forma de penalidade pecuniaria, graduavel de acordo com a gravidade da infracdo; e
IV —simples adverténcia, quando a infragdo for de pequena gravidade e puder ser corrigida de imediato.

§ 12 A aplicagdo e o pagamento da multa ndo eximem o infrator da intervencgdo, da interdigdo ou da
cassagdo do alvard de licenga para parcelamento.

§ 292 O embargo, a intervengdo ou a interdi¢do serdo comunicados ao interessado mediante notificagdo
oficial do poder executivo.

§ 32 O valor da multa referida no inciso Ill devera ser graduado em tabela a ser definida pelo érgdo
competente do poder executivo.

CAPITULO X

DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 1132, A aprovacdo do projeto de parcelamento ndo implica nenhuma responsabilidade, por parte
do municipio, quanto a eventuais divergéncias referentes a dimens&es de quadras ou lotes, quanto ao
direito de terceiros em relacdo a drea parcelada, nem quanto a quaisquer indeniza¢Ges decorrentes de



tragados que ndo obedegam aos arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as disposicdes legais
aplicaveis.

Pardgrafo Unico. Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada como
atual ndo tenha correspondéncia com os registros e averbagbes cartordrias do tempo da sua
apresentagdo, além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto as
diretrizes expedidas anteriormente, quanto as aprovagdes consequentes.

Art. 1142, Nos loteamentos e condominios, antes do inicio de qualquer obra, deverd ser afixada, em
local visivel na entrada, placa contendo nome do loteamento ou condominio, do proprietério, da
empresa ou responsavel técnico, nimero e data do ato da Municipalidade que aprovou a obra e, antes
do inicio da venda dos lotes, o nimero do registro do cartério de registro de imoveis.

Art. 1159, Na entrega do loteamento, devera ser afixada, junto as areas institucionais ou areas verdes,
placa com identificagdo das respectivas dreas, buscando prevenir futuras apropriagdes indevidas sobre
o patrimonio publico.

Art. 1162. Nenhum beneficio do poder municipal sera estendido a terrenos parcelados sem a prévia
aprovagdo da municipalidade, principalmente no que diz respeito a revestimento, pavimentagdo ou
melhoria das vias publicas, limpeza urbana, servicos de coleta de lixo, de iluminagdo, servigos de
transportes coletivos, emplacamento de logradouros ou numeracdo predial.

Art. 1172. A municipalidade ndo expedird alvards para construir, demolir, reconstruir, reformar ou
ampliar construgBes em terrenos resultantes de loteamentos ou desmembramentos ndo aprovados.

Art. 1182. E obrigatdrio ao municipio tornar publica a existéncia de parcelamentos clandestinos e
irregulares, mediante publicagdo, e comunicagdo ao Ministério Publico.

Pardgrafo Unico. Os parcelamentos irregulares ou clandestinos serdo passiveis de Regularizagdo
Fundiaria, nos termos estabelecidos pela Lei Federal n2 13.465/2017.

Art. 1199, As infragBes as normas constantes nesta Lei dardo ensejo a revogacdo do ato de aprovagao,
ao embargo administrativo, a demoli¢do da obra, quando for o caso, bem como a aplicagdo de multas
pela municipalidade, sem prejuizo das demais sang¢Ges aplicaveis.

Art. 1202. Os responsaveis por parcelamentos em construcdo que ndo foram aprovados pela
municipalidade terdo o prazo de 90 (noventa) dias, a partir da data de publicagdo da presente Lei, para
legalizarem os parcelamentos, adaptando-os as exigéncias desta Lei, sob pena de embargo e demoligdo
das obras porventura executadas.

Pardgrafo Unico. Ndo cumpridas as exigéncias constantes da notificagdo de embargo, sera lavrado o
Auto de Infragdo, podendo ser solicitado, se necessario, o auxilio das autoridades judiciais e policiais do
Estado.



Art. 1219, Os parcelamentos aprovados, mas cujas obras de execugdo ainda ndo tenham sido iniciadas,
e desde que ja transcorrido o prazo fixado nos respectivos alvaras, deverdo adaptar-se as disposi¢des
da presente Lei, mediante a apresentacdo de novos projetos.

Art. 1222, Os parcelamentos aprovados, cujo alvards ndo estejam vencidos, mesmo que ainda ndo tenha
sido iniciada as obras de execucdo, serdo regulamentados pela legislagdo vigente na data de sua
aprovagao.

Art. 1239, Serd elaborado decreto de regulamentacdo para analise dos processos de parcelamento do
solo, seja urbano ou rural, incluindo parcelamentos por divisdo amigavel, alteracdo de divisa e
condominios horizontais rurais.

Art. 1249, Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogando as demais disposi¢cdes em
contrdrio.
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ANEXO |

GABARITO DAS VIAS

VIA COLETORA



VIA LOCAL

ANEXO Il
CROQUI ILUSTRATIVO DO PROLONGAMENTO DE VIAS PARA TRANSPOR APP




ANEXO Il
CROQUI ILUSTRATIVO DAS DISPOSIGOES DE VIAS DE ESPERA
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ANEXO IV

PRACA DE RETORNO
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